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TITRE |
DISPOSITIONS GENERALES
ARTICLE DG 1:
CHAMP DO6APPLI CATI ON TERRI TORI AL DU
Le présentr gl ement sbapplique au territoirlAVAd,edandla commur
département de la Loire.
Il fixe, sous réserve de toute autre réglementation e n vigueur , Il es conditions

ddoccupation des sol s apiptlanscles diveseas zamas xdu terrédoire cauiverts c ompr
par le plan.

ARTICLE DG 2 :

PORTEE RESPECTI VE DU REGLEMENT A LO6EGARD D

I) Sont et demeurent applicables au territoire communal :

it Les articles dbéordre puhlutbansmecdu r gl ement national
i Les articles du Code de I'Urbanisme relatifs au sursis a statuer ;
i Les articles du Code de I'Urbanisme relatifs au permis de construire ;

Il) Prévalent sur le PLU :

it Les servitudes :d@esten lapplicion me Edislattpuseparticulieres, elles
affectent | 6utilisation ou | d&doccupation du sol et
des servitudes) et récapitulées dans une liste. Ces deux documents font partie des piéces
contractuelles du dossier PLU.

i Les législations relatives aux installations classées et aux carrieres en vigueur lors de la
demande de cr®ation ou dbéagrandi ssement de tels ®

u Lacirculaire DAFU du 27 novembre 1965 relatives aux servitudes liées aux lignes électriques.

i La loi du 31 décembre 1976 relative a la protection de la réception normale des émissions
télévisées.

u Laloi du 9 janvier 1985 relative a la protection de la montagne.

u Laloi du 28 mai 1985 relative aux dispositions applicables aux constructions au voisinage des
|l acs, coumpsd achdeawb,eaat

u Laloi du 31 mai 1990 relative au droit au logement.

u Laloi du 3 janvier 1992 relative a la protection des ressources en eau.

i Laloi du 31 décembre 1992 relative a la lutte contre le bruit.

u Laloi du 8 janvier 1993 relative a la protection et la mise en valeur des paysages.

t La loi du 2 février 1995 renforcant la loi du 10 juillet 1976 relative a la protection de
|l 6environnement .

t« La |l oi du 4 f®vrier 1995 dbdédorientation pour | 6am®

t La | oi ddorientatil9®9n agricole du 9 juillet

it Le Livre V du Code du patrimoine et le décret n°2004-490 du 3 juin 2004 relatif aux
proc®dures financi res et administratives en mat.i

t  Laloi Grenelle 1 promulguée le 3 aolt 2009.

t La loi n° 2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour l'environnement
Grenelle 2 et ses d®crets dbéapplication.


http://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do?cidTexte=JORFTEXT000022470434&dateTexte=&categorieLien=id
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111 i Demeurent notamment applicables, nonobstant les dispositions du présent réglement PLU, et
dans leur domaine de compétence spécifique, les reglementations particulieres suivantes :

- le code de la santé publique

- le code civil

-l e code de | a conaionructi on et de | dhabi
- le code de la voirie routiere

- le code général des collectivités territoriales

- le code rural et forestier

- le reglement sanitaire départemental

- le code minier

- la réglementation des installations classées

Le territoire couvert par | e plan | ocal déur bani s me
en zones agricoles, en zones naturelles et forestieres.

1. Les zones urbaines sont dites zones U. Se |l on | 06 a r-18idicCode d&I'UrbaniSnie,
peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les
équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions & implanter.

La zone U comporte les sous secteurs suivants :
1 UB : zone urbaine correspondant au centre ville,
I UC: zone urbaine peu dense
1 UF/UF*: zone urbaine a vocation économique, industrielle, artisanale ou de services.
1 Ueq: zone urbaine a vocationd 6 ®qui pements publics ou collecti

2. Les zones & urbaniser sont dites zones AU. Sel on | 6 ar £20 dul Gode Rle 151
I'Urbanisme, peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs destinés a étre ouverts a
| 6ur bani sati on.

La zone AU comporte les sous secteurs suivants :
T Zone dobur Butume idigéeéeé soamise a une révision ou une modification du PLU :
AU
T Zone doOur bmmédmtat:i on ¢

- AUF:" vocation ddéactivit®s ®conomiques, industr

3. Les zones agricoles sont dites zones A.Sel on | 6 a r-22 dwdode ddil'Urbahisnie,
sont classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en
raison du potentiel agronomique, biologique, ou économique des terres agricoles.

4. Les zones naturelles sont dites zones N.Se |l on | 6 a rr24 ducCode deR'Urbahignik,
sont classés en zone naturelle les secteurs de la commune, équipé€s ou non, a protéger en
raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou ®c ol ogi qu e, soit de |
exploitation foresti re, soit de | eur caract re

(@)}

La zone N comporte les sous-secteurs suivants :
1 N : zone naturelle protégée,
1 NL: zone naturelle de loisirs,
1 N1 :zone naturelle pour aménagements.

Sur le plan figure également :

T les emplacements r®serv=®s aux Vvoies et oOuvr age

général et aux espaces verts,
-4-
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1 les terrains classés comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer (articles
L.113-1 et L.113-2 ducode de | 6urbani sme). Ce classement
déaffectation ou tout mode dbéboccupation du sol
la protection ou la création des boisements.

T Les marges de recul i ssues 6eéul Capepl deatddnbaei {

1 les éléments remarquables identifiés au titre de | 6 ar t i c-23edu KCodé Hé
I 6 Ur b a:mzdnes menides, corridors écologiques et élément végétal du paysage.

ARTICLE DG 4 :
ADAPTATIONS MINEURES
') Sel on 1%28 du Gode déd I'Hrbanisme
Les régles et servitudes définies par un Plan Local d'Urbanisme ne peuvent faire I'objet d'aucune

dérogation, a l'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

1) Lorsqudun i mmeubl e bOti existant ndest pas conf
applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé sans adaptation mineure, que pour
destravaux quiontpourobj et déam®l i orer | a conformit® de ces i mr

sont sans effet a leur égard.

ARTICLE DG 5 :
RECONSTRUCTI ON D6 UN BATI MENT APEESBWISTREOU DH

La reconstruction doéun b®©t i me ndixand @st possibleé conformérdeRtmo | i dep
aux di spositi onslsdi€odedediUrbanismé.e L. 111

Article DG 6 :
ARCHEOLOGIE

Au terme de | 6o rl@8odn AOaféviier 2004 Acaliv® & la partie législative du code du

patrimoine (L. 531-14),lesd ®c ouvertes de vestiges arch®ol ogiques f ¢
travaux quelconques doivent immédiatement étre signalées au Maire de la commune, lequel prévient

la Direction régionale des affaires culturelles de Rhéne-Alpes i Service régionalde | 6 ar ch®ol ogi e.

Le décret n°2004-490 prévoit que: «l es op®r ati ons dbéam®nagement, de <co
de travaux qui, en raison de leur localisation, de leur nature ou de leur importance affectent ou sont
suscepti bl es doéaf fuepattineine adleéslogi®ue ®ampeuvens étredentreprises que
dans le respect des mesures de détection et le cas échéant de conservation et de sauvegarde par

| 6®t ude scientifique ainsi que des demandes. de modi fi
Conf or m®ment " |l 6articleélBsdwaumlmet RIs®cec emp ®tcent es p
am®nagements, ouvrages ou travauxépeuvent d®ci der de

les éléments de localisation du patrimoine archéologiques dont elles ont connaissance.

ARTICLE DG 7 :
RI SQUE NATUREL D61 NONDATI ON
A Il 6i nt®rieur des zones dont I a situation | ai sser
autorisations dbéboccupation du sol, apr s avis de | a

application des principes des circulaires :
1 Du 24 janvier 1994 relative a la prévention des inondations et a la gestion des zones
inondables (JO du 10 avril 1994) ;
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1 Du 24 avril 1996 relative aux dispositions applicables au béati et ouvrages existants en zone
inondable (JO du 14 juillet 1996).
Ces principes sont de :
- Interdire les implantations des les zones les plus dangereuses

- Pr®server | es capacit®s dé®coul ement et dbéb
- Sauvegarder | 6®quilibre des mil i eualté de®pen

paysages.

AFFOUILLEMENT i EXHAUSSEMENT DES SOLS : Les affouillements et exhaussements de sol
sont soumis a:
1 aucune formalité si la hauteur ne dépasse pas 2m ou si la superficie est inférieure a 100mz2,
1 déclaration préalable si la superficie est supérieure a 100m2 et la hauteur supérieure a 2m
sans dépasser 2ha,

e X pe
dant

T permis déam®nager si l a hauteur est sup®rieure

ALIGNEMENT: Léal i gnement est | a dé&®administrativeacbmpétente, de & r I
limite du domaine public routier au droit des propriétés riveraines. Le domaine public routier comprend

|l 6ensemble des biens du domaine public de | 6Etat,
besoinsdelacirculat i on terrestre, ~ | 6exception des voies

6aut

de:
fer

COEFFI CI ENT DOEMPRIISEB 6MayiSOldu quotient de |l a surface

terrain dbébassiette.

COEFFI ClI ENT DO OCCUP ALE coefficierd doccagation du sol qui détermine la densité
de construction admise est le rapport exprimant le nombre de métres carrés de surface de plancher
ou le nombre de métres cubes susceptibles d'étre construits par metre carré de sol.

COUPE ET ABATTAGE: D6 ARBRES

Les termes de coupepat dbad®édgei hdon absol ue. L a
un <caract re r®gulier dans |l e cadre doéop®ration
accidentel et plus limité.

Ce qui caractérise les actions de coupe et abattage, et ce qui les distingue des opérations de

cCou,|
de

défrichement ; cbest gue ces op®rations ne modifient pas |

conserve sa vocation foresti re. Cbest |l e cas des
9 coupes rases suivies de régénération
T substitutions doessences foresti res.

DEFRICHEMENT :
Sel on une d®fi nit i contddsuwéfriclements led opédafidBd caitont pour effet de

d®t ruire | 6®tat bois® dobébun terrain»sedansdequndeitit rye diitn

prendre en considération les fins en vue desquelles ces opérations sont entreprises ou les motifs qui
inspirent celui qui en prend | 6initiative.

Le d®frichement se distingue du seul abattage des
0

d®broussaillage et |
destination du terrain.

ar r mcdnesadgns le dut de clheanmger ddfirgtisementla a u t

res
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TITRE |
DISPOSITIONS GENERALES TECHNIQUES

Article DG 9 :
ACCES ET VOIRIE

RECOMMANDATIONS CONCERNANT LE SCHEMA DIRECTEUR POUR LES ROUTES
DEPARTEMENTALES

Mesures concernant les acces :

1. Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée, soit

directement, soit par | 6inter m®di aire doéun pas
®ventuell ement obtenu en applicatieodepadsage);édarticl e
2. Lorsque |l e terrain est riverain de deux ou plusi

voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit ;

3. Les acces doivent permettre de satisfaire aux régles de sécurité des usagers des voies
publiqgues ou de ceux wutilisant ces acc s. I'l's doi
de facon a apporter la moindre géne a la circulation publique ;

4. Les acces doivent présenter des caractéristigues permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile ;

5. Les voies publiques se terminant en impasse doivent étre aménagées avec une aire de
retournement aux dimensions réglementaires de telle sort que les véhicules de service
puissent faire demi-tour.

6. Les nouveaux acc s sont interdits lorsque | 6acc s
public et de moindre importance.

7. Audel " des portes doéaggl om®ration, | es acc s seror
Dans | es zones ~ urbaniser et dans | es zones construct
ndbexiste pas dbébautre acc s satisfaisant, Il e brancheme
r®serve de | 6am®nagement odiee déparfementale dae [e trésgect dea v e ¢ I a

conditions de sécurité.

Le long des routes départementales n°1, 8, 21, 38 et 94, la création et la modification des accés
privés seront réalisées conformément au Reglement de voirie Départemental et soumises a une
permission de voirie instruite au nom du Département, par le service gestionnaire de la voirie, au titre
de Code de la Voirie Routiére.

Marges de recul applicablesau-del ©~ des portes ddaggl om®r ati on
Les valeurs des marges de recul sont un minimum arespecter et sdéappliquent de par
|l 6axe des routes existantes ou ° cr ®er. Ell es sont
et les zones a urbaniser situées au-d e | des portes dbéaggl om®ration et
départementale ;
ROUTES DEPARTEMENTALES MARGES DE RECUL
PAR RAPPORT A LO6A
N° Catégorie Habitations Autres constructions
1 3 15m 15m
1 35m 25m
2 25m 20m
8 1 35m 25m
21 4 15m 15m
38 3 15m 15m
94 4 15m 15m
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Recul des obstacles latéraux
Le recul a observer est de 7 m du bord de chaussée ou de 4 m minimum derriere un dispositif de

protection non agressif (glissi re, f oss®, banquette
pour 1 ou plus). Le pied de | 6obstacle devrasdétre inc
| 6accot ement . Cette disposition sbébapplique notamment

arme).

Recul des extensions de batiments existants

Les extensions de batiments existants devront en priorité, respecter les marges de recul énoncées

pour les constructions nouvelles. En cas de difficulté motivée, le recul minimum sera celui énoncé

pour les obstacles latéraux (7 m du bord de chaussée, 4 m minimum derriere un dispositif non
agressif tel gue glissi re ou paseno@re réduitedes distancgset doe x
de visibilité des usagers de la route, notamment en intérieur des courbes, et les possibilités
déam®nagements futurs des routes d®partemental es.

Dans la mesure du possible, les extensions de réseaux nécessaires a la desserte des nouvelles

constructions seront r®alis®es en bordure de voie afi
Eau potable:
Toute construction ° usage dobéhabit at uepatableodoit étrei i requi

raccordée au réseau public de distribution d'eau potable.

Assainissement :
Eaux usées :

1. Toute construction nouvelle ou changement de des
usées doit étre raccordé au réseau public d'assainissement en respectant ses
caractéristiques ou, a défaut, a un assainissement autonome conforme a la réglementation
en vigueur ;

2. Lé6®vacuation des eaux us®es non domestiques dans

subordonnée a une autorisation de la collectivité propriétaire du réseau et peut étre
subordonnée a un pré-traitement approprié.

Eaux pluviales :
1. Toute construction nouvelle ou changement de destination doit étre raccordé au réseau public

déeau pluviale so6il exi st esouaandefaun a arr dispositif de | es d ®
rétention adapté ;

2. En | 6absence de r®seau ou en cas de r®seau insuff
libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser
les dispositfsad apt ®s ~ | 6op®r;ati on et au terrain

3. Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales ;

4. Les nouvelles constructions et les extensions de batiments existants devront également tenir
compte des eaux de ruissellement de la chaussée et devront permettre :

- le maintien des servitudes existantes en portant une attention toute particuliere aux
passages anciens des ;rejets dbéeaux pluviales

- la création de nouvelles servitudes, qui seront négociées par les services du Département

avec |l es propri ®t aires riverains, l or s de t
départementales.
5. Dans l e cas de ©projets situ®s en amont des rou
doeffectuer | es r ej et gque dadseles flogssésdie celfed-cy leaejet dasi | | eur s

-8-
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eaux pluviales ne pourra éventuellement étre accepté que sous réserve du respect des
conditions suivantes :
- Le rejet ne devra pas aggraver la situation existante avant la réalisation du projet,
notamment en matiére de débit rejeté.
- Le rejet des eaux pluviales dans | e foss® sera
rétention dimensionnés pour une pluie décennale. Ces équipements devront étre
entretenus et maintenus a sec pour remplir pleinement leur r6le de rétention. lls ne
pourront en aucun cas servir simultan®ment de r
- Ldbexutoire du rejet r®qul ® dans |l e foss® devr a
le Conseil général. Des aménagements spécifiques pourront étre imposés pour préserver
l 6int®grit® du domaine public.

Réseaux divers

Chaque fois que possible et notamment en zone urbaine, les extensions, branchements et
raccordements aux réseaux téléphonique, électrique, de gaz et autres réseaux seront réalisés en
technigue souterraine ou a défaut apposés en facade.

Les extensions du r®seau ®lectriqgue feront | dobjet dbo
instruction par les services compétents.

Article DG 11:

PRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES ET PAYSAGES

Les présentes prescriptions ont été élaborées a partir des traits dominants du paysage bati et non béati

de |a commune, afin ddéen pr®server |l es particularit®:s
construire ou 7 amO®ntagsam. et | denvironneme

Débune mani re g®n®rale, |l es constructions doivent pr
déaspect mettant en valeur | es caract®ristiques et | e

1. Adaptation du terrain

Les projets de constructions doivent étre étudiées en fonction du relief et adaptées a celui-ci. Les
formes du terrain naturel devront étre modifiées le moins possible.

Sur terrain en pente, | es mouvements de terres doi vent sbeffec

(décaissement) et non en salillie.

Terrain naturel

J—

Déblai

Remblai

Sur terrain plat, pour | es projets de construction
1 les buttes de terre supérieures a 1 m de hauteur par rapport au terrain naturel sont interdites ;
1 les pentes de terre ne doivent pas excéder 15% ;
T les pieds ou cr°ts de talus ne doivent ;pas °tre |
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1 les exhaussements de sol et les terrasses prolongeant les habitations sont interdits a moins
de 3m des limites séparatives.

1

1

. S !
Distance minimum ]
1
—

| Hauteur maximum

3m terrain plat : Im

Pente maximum 15%

Les talus doivent étre végétalisés.

2. Volumes

Les formes et les volumes de constructions doivent tenir compte des contraintes liées a la parcelle
(di mensi on, acc s, situationé) afin de respecter 1e

de voisinage doit étre recherchée au niveau des formes et des volumes pour une meilleure perception
de | densembl e.

3. Toitures

Les v®randas, piscines, serres et tunnels agricoles
suivantes.
BOti ments ddédhabitation et ®qui pements publics

Les toitures seront a deux versants minimum avec une pente inférieure a 40% pour les habitations et
les équipements publics

Maximum

Minimum Maximur

Maison individuelle Batiments agricoles, artisanaux, commerciaux

Les toitures a une seule pente non adosseées, les lucarnes de toit et chiens assis sans intégration a la
pente du toit sont interdits.

-10-
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« P “Lucarne rampante”
i “Chiens assis”

“nglanzje aFcheva;et” (Normandie-Bretagne)
e-de-France

Les toitures terrasses sont autorisées pour le raccordement entre deux corps de béatiments, pour les
batiments annexes et pour les batiments artisanaux, commerciaux et industriels et les immeubles
collectifs. Les toitures terrasses végétalisées sont autorisées.

Les faitages devront se situer dans le sens de la longueur des batiments et étre, dans la mesure du
possible, paralléle aux courbes de niveau naturelles.

Les toitures seront recouvertes de tuiles terre cuite de couleur naturelle rouge. Dans certains cas, les
tuiles mécaniques a ondes faibles dites "romanes" en terre cuite couleur naturelle rouge, les
couvertures en ardoise ou en zinc pourront étre tolérées.

Les toitures seront en harmonie avec les fagades des batiments et leur impact sur le paysage devra
étre minimisé.

A noter que | es ® ®ments de captage de | 6®nergi e, me r
toit sup®rieure 7 celle prescrite, et sous r®serve d
sont autorisés.

Batiments agricoles et batiments a usage économique hors zones UF, AUf et AUe :

Les toitures présenteront un aspect mat et une couleur pérenne.

Léutilisation de pl aques translucides sur |l es toitu
constructions.

4. Matériaux et couleurs

Les constructions ®difi®es sur un m°me | ot devront pr

Léoempl oi ext®rieur " nu de mat®riaux fabrigu®s en Vue
tels que carreaux de platre, briques creuses ou agglomérés de ciment est interdit.

Les imitations grossiéres de matériaux naturels, les enduits de couleur vive, blanc ou gris ciment sont
proscrits.

Les constructions de caractére provisoire réalisées avec des matériaux de rebut sont interdites.
T BO©ti ments dbdhabitatio

Lorsque les facades ne sont pas réalisées en matériaux naturels tels que la pierre ou le bois, leurs
enduits de facades doivent étre conformes au nuancier consultable en mairie.
Rappel : toute demande de ravalement doit faire I'objet d’une autorisation préalable en mairie.

Les constructions existantes seront restaurées en tenant le plus grand compte de leur caractére
déorigine.

-11-
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1 Les batiments agricoles, artisanaux et commerciaux :
l'l's doivent so6ins®rer | e plus p assetredmplrntéd anfignededbenvi r o
créte.
Les projets doivent prendre en compte | d6obligation d

facades arriére et latérales des constructions doivent étre traitées avec les mémes matériaux et le
méme soin que la facade principale. Les matériaux utilisés pour les facades et pour les toitures ne
devront pas étre réfléchissants.

Léempl oi de | a t !-timentadeteinieln@eellecest intdrdit. f i br o

Les bardages en bois ou métal et les murs enduits sont a privilégier. Les parois verticales des
batiments artisanaux et commerciaux devront étre en matériaux enduits ou teintés conformément au
nuancier consultable en mairie.

A | dexception du boi s, | es b aevronbégredans tbtetens leeigg ivoiré t at i o n s
, gris ou vert.

 Locaux annexes, extensions :

Est considérée comme annexe au sens du présent PLU, toute construction de faible importance
(empriseausoli nf ®r i eure ou ®gale ~ 40m|]) qui ne cviknstitue
mais qui est un complément & la construction principale pour des activités connexes (garage de

véhicules, abri de jardin, abri & bois, petit atelier pour activité non professionnelle, locaux
techni quesé)

Les fagcades de ces batiments devront étrerecouvertes doéun enduit ou dobune
harmonie avec le batiment principal ou a défaut étre réalisées avec des matériaux a dominante
naturelle (bois, pierreé).

Les batiments annexes en tble ou fibrociment sont interdits.

i Postes de transformation EDF :

Les postes de transformation devront so6int®grer parfa
bardage bois ou, a défaut, leurs enduits de facades devront étre conformes au nuancier consultable
en mairie.

Une couverture en tuile ou une toiture terrasse végétalisée pourra étre imposée.

5. Clbtures (en zone UB et UC)
Les cl6tures sont facultatives.
Les clétures en fil barbelé sont interdites, sauf si la parcelle voisine est & vocation agricole.

Les clbtures agrémentées de plantations plus élevées sont autorisées.

Les cl6tures en plague de fibrociment, tle ondulée et tous matériaux ne présentant pas une tenue et
un aspect satisfaisant dans le temps sont interdits.

Les clbtures devront étre traitées avec le méme soin que les facades des batiments et ne pas
constituer, par leurs matériaux, leur aspect ou leur couleur, des dissonances architecturales avec le
cadre environnant.

La hauteur maximale de la cléture serad 6 1 . 8 0 m.

Les clttures pleines devront re tuileseou piggre. @ndéfaut, ®@less doune
devront présenter une maconnerie arrondie typique de la commune empéchant la stagnation des

eaux pluviales sur la clbture.
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La hauteur de la cléture le long des voies est mesurée par rapport au sol de I'espace public, a partir
du terrain naturel en limite séparative.

Les clt*tures ®tablies “ |1 d6dangle de deux alignements ¢
ci-apres :

| £ =4
s 4 O Vg
SmoJ \_ Sm

6. Aspect extérieur des parcelles

Il pourra étre imposé des plantations afin de masquer les installations annexes aux batiments.
Pour les activités économiques, les aires de dépbts seront masquées par des haies basses.

7. Architecture et constructions bioclimatiques

Les architectures de style ou de car acrauxrpecamesnpr unt ®e
sont exclus.
Tout projet déexpression contemporai ne -@ebssusidevraov ant p

prendre en compte |l es caract res naturels et bOtis dt
compétente. lldevraétr e situ® de telle mani re que sa position
pas la continuité du caractére traditionnel des autres constructions et ne remette pas en cause la
perception de | 6espace vVvisuel

8. Energies renouvelables

Le recours aux énergies renouvelables ou a la recherche de qualité environnementale ou énergétique

est recommandé. Toute construction faisant appel a ses technigues ou technologies devra veiller a

| i nt ®gration physique °~ son environnement i mm®diat .
Les dispositifs ayant recours aux énergies renouvelables devront étre intégrés de maniere
harmonieuse aux constructions, soit en fagade, soit en toiture, soit de maniere spécifique a la
construction.

9. Piscines
Les projets de piscine devront r eagupleschétiments [recid pam® mes r ~

rapport © | 6alignement/ recul par rapport aux | imites
lls pourront toutefois étre implantés en limite séparative si un mur de cléture est réalisé.

10.Végétaux
La plantation de résineux est déconseillée.
Afindenepas c¢cr ®er de rupture dbé®chelle avec |l e pavillon
développement (< & 10 meétres de hauteur) seront favorisées.

Les haies mono végétales sont interdites. Des essences variées doivent constituer les haies.

Peuvent étre retenues au titre des essences locales, les végétaux suivants :
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T Plantes de haut jet

Acacia, Aulne, Bouleau, Charme, Chéne, Cerisier a fleurs, Erable plane, Erable sycomore, Fréne,
Hétre, Marronnier, Mdrier, Noyer, Orme, Peuplier, Platane, Pommier a fleurs, Prunier a fleurs, Sorbier,
Tilleul, Saule

i Arbustes buissonnants ou intermédiaires

Troeénes, lauriers, charmille, noisetiers, aubépines, peupliers, aulnes, prunelliers.

i Arbustes doéoornement

1 Hauteur 60cmi 1m:
Hortensia, Azalée, Rhododendron, Potentille, Carioptéris, Berbéris, Symphorine boule, Mahonia

1 Hauteur2mi 2.5m:
Floraison de printemps : Forsythia jaune, Groseiller sanguin, Seringat blanc, Deutzia blanc, Weigelia,
Lilas, Spirée Van Houttei, Viburnum boule de neige, Kerria ou coréte de Japon, Genet
Fl or ai s oHibisads) Butld@ia, Rosier arbustif, Spirée Billardi
Fruits d:HawtCormouillier, Cotonéaster Franchetti

En référence aux articles L.151-19 et L.151-23 du Code de I'Urbanisme, le PLU peut identifier et
localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, ilots, immeubles, espaces publics,
monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre
culturel, historique ou écologique et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur
protection”

A l'intérieur de ces périmetres, il sera fait application des articles R421-17 (d) et R421-23 (h) du Code
de I'Urbanisme qui imposent une demande d'autorisation préalable pour tous les travaux portant sur
un élément ainsi identifié.

Sur la commune de ST GERMAIN LAVAL, des "éléments remarquables a protéger" sont délimités sur
plusieurs secteurs de la commune afin d'établir une protection du patrimoine béti, des zones humides
et des corridors biologiques.

Pour les corridors écologiques :

Dans ces secteurs, les aménagements, constructions autorisés dans la zone du PLU devront
permettre de maintenir les continuités écologiques :

- dans les zones naturelles ou agricoles : les clétures devront maintenir une perméabilité pour la
faune,

-l es am®nagements des cours dbéeau et de | eurs abords
(maintien des ripisylves, les ouvrages devront maintenir la libre circulation de la faune piscicole,
maintien de | d8int®grit® du |it mineur du cours dbdeau,

- maintien des zones humides existantes et de leur fonctionnement hydraulique,

Dans le cas de travaux ou d'aménagement sur les corridors identifiés sur le document graphique, des
mesures compensatoires de reconstitution des corridors ou des milieux naturels touchés sont
obligatoires

Pour les zones humides :
Toute zone humide prot ®g®e elbl-28dent ol e ®eealdbuibaei dme

étre ni comblée, ni drainée, n i °tre | e support débune construction o
| 6obj et ddaucun am®nagement, déaucun affouill ement [
d®ep?tt (y compris de terre) nbéest admi s.ndSkmwdns | es t |

humide, ou ceux nécessaires a sa valorisation sont admis sous réserve de ne pas détruire les milieux
naturels présents.
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Pour les éléments de paysages (élément végétal)
Le PLU identifie des éléments végétaux a préserver.
Ces éléments ne doiven t pas tre d®truits l ors dbébam®omagement s
déintervention (abattage partiel) sur ces ® ®ments, u

Toute intervention sur ces éléments est soumise a déclaration préalable (art. R421-17 et R421-23 du
Code de I'Urbanisme).
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TITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES

UB
ucC
UF
Ueq
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DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UB

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit de la zone urbaine du centre ville, de forte densité affectée essentiellement a I'habitat, aux
commerces, services et activités dans une perspective de mixité urbaine.

ARTICLEUB 1:
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

A

1. Les constructions a
caractere de la zone ;

usage agricole, industriel et toute construction incompatible avec le

2. Les installations c¢class®es pour | a protection de
vie urbaine ;

3. Les d®ptts de v®hicules, ge;kngins et mat®riel hors

4. Les terrains de campings, les habitations légéeres de loisirs ;

5. Les carrieres ;

6. Les affouillements et exhaussement< de sol tels ¢

ARTICLE UB 2 :
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

1. Toutes constructions nBIn dtntsudddptsi plaers |deard dicnd s
urbain, sous r®serve qubil nben r®sulte pas pour
ou des dangers.

2. Les démolitions dans les conditions prévues aux articles L. 451-1 a L. 451-3 du Code de
| 6ur bani sme.

3. Pour ce qui concerne |l es constructions °~ wusage d6o6
fonctionnement doivent étre compatibles avec les infrastructures existantes notamment les
voiries, | 6assaini ssement et |l es ®gqui pement s collect
l dinstallation.
ARTICLE UB 3 :
ACCES ET VOIRIE
Se reporter 99 | b6article DG
ARTICLE UB 4 :
DESSERTE PAR LES RESEAUX
Se reporter 10. | d6article DG

ARTICLEUB 5 :
CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Non réglementé.
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ARTICLEUB 6 :

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1. Les constructions doivent étre édifiées en harmonie avec le bati existant.

2. Les constructions doivent étre implantéesalé al i gnement des voies.

3. Des i mplantations en retrait par rapport =~ |1 d6alig

1 pour les constructions implantées en continuité avec une construction déja construite en
retrait. Dans ce cas un mur éreimpodépduvassurerila | 6al i g
continuité du bati,

1 pour les édifices publics et les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics.

f pour |l es constructions annexes implant®es ~ | déarr
1 pour des extensions ou aménagements de batiments existants non-conformes a ces regles,

4. Pour les constructions n'occupant pas la totalité du linéaire, un mur de cléture complétera
I'implantation de la construction pour la partie restante.

ARTICLEUB 7 :
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LMITES SEPARATIVES

1. Les constructions nouvelles doivent tenir compt e
constructions voisines, afin de sdédint®grer dobéune

2. En bordure des voies publiques, les constructions doivent étre implantées soit :
T déune | imite | at®rale “ | dautre

sur au moins une | imite s®parative. Dans ce cas U
imposé pour assurer la continuité du bati. La distance aux autres limites étant égale a la demi-
hauteur des constructions, sans étre inférieure a 3 metres.

3. Des implantations différentes sont autorisées (retrait min 3m) pour tenir compte du bati
existant (non implanté en limite) et pour les constructions annexes. Dans ce cas, un porche ou
un mur traité dans des matériaux et des couleurs identiques au batiment existant pourra étre
i mpos® afin ddassurer |l a continuit® du boOti c!t®

4. Au-dela de la profondeur correspondant au béati existant en bordure des voies, les
constructionspeuvent soéi mpl anter

1 soit en limite séparative si elles adossent & un batiment voisin en limite séparative, ou si leur
hauteur est inférieure & 4 métres ;

1 soit en retrait des limites séparatives, a une distance au moins égale a la demi-hauteur des
constructions, sans étre inférieure & 3 métres.

5, Ces dispositions ne soO6appliquent pas aux ouvrages
des services publics.

ARTICLE UB 8 :
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE

MEME PROPRIETE

La continuité des volumes batis sera recherchée.

ARTICLE UB 9 :
EMPRISE AU SOL

Non réglementé.
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ARTICLE UB 10 :
HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
1. La hauteur des constructions doit étre en harmonie avec celle des batiments de la rue

principale qui dessert la parcelle, la différence entre cette hauteur et celle des immeubles les
plus hauts de la rue principale ne peut excéder un niveau.

2. Lahauteur maximale est fixée a1l2metres” | 6 ®gout des toitures.

3. Un dépassement de 1 métre des hauteurs autorisées peut étre accordé lorsque ces hauteurs
ne permettent pas : d'édifier un nombre entier d'étages droits, d'obtenir une continuité des
lignes d'égouts des toits, d'articuler l'ordonnancement architectural de la construction
concernée avec le batiment qui la jouxte.

ARTICLE UB 11 :
ASPECT EXTERIEUR
Les constructions a restaurer ou” ®di fi er devront sdéinspirer des bOti

compositions, volumes et détails architecturaux. En particulier, chaque construction nouvelle devra
étre établie danslar echerche dob6une continuit® typologique avec

har monie avec | e paysage bOtI et naturel environnant
trouver au niveau du sol Il orsqubelle est situ®e sur |
Y TOITURES

Volumes

Les toitures seront en pente, de forme générale simple : exceptionnellement & simple pente, plus

généralement & deux pentes avec faitage paralléle a la voie ; sur la voie publique, les pignons sont

interdits, seules les croupes sontautor i s®es en cas de fa"tage perpendiclt
entre deux voies. Les pentes des couvertures seront semblables a celles des batiments existants

(environ 30 %). Les lucarnes, chiens assis, etc., sont interdits. Les fenétres de toit sont autorisées.

Les toitures terrasses non végétaliséess ont i nterdites, ~ | 6exception de
de faible ampleur non visibles du domaine public.

Couvertures

Les couvertures seront :

1 en tuiles creuses (également appelées "canal" ou "tige de bottes") terre cuite de couleur
naturellerouge,” | éexcl usi on des tons orang®s, paill ®s, b

1 entuiles mécaniques a ondes faibles dites "romanes", terre cuite de couleur naturelle rouge ;
1T en zinc, pour des ouvrages medssonscompagnement de f a

Les tuiles creuses pourront étre posées sur une sous-toiture, a condition que celle-ci soit de teinte

rouge et que les rangs bas de tuiles comportent tuile de courant et de couvert. Les tuiles creuses

neuves auront un galbe faible, proche de celui des tuiles anciennes. Les tuiles de faitage et de rives

seront également creuses, scellées au mortier de chaux. Les tuiles de rive ne seront pas rabattues en

pignon, mais disposées sur une demi-tuile scellée ou sur une chanlatte de rive complétement

recouvert e. Les tuiles dbéar°tiers seront de m°me di mens
adopter pour la pose des tuiles sont décrites dans le cahier des recommandations.

Rives et égouts, débords
Les forjets habillés ou coffrés sont interdits.

Les égouts seront soit en débord, soit supportés par une génoise, une corniche en pierre ou en
brique. Les rives latérales en débord sont interdites.

Les génoises seront réalisées en tuiles creuses, en respectant les dispositions traditionnelles,
notamment le calepinage par rapport aux angles. Les mortiers de pose des rangs de génoise seront
de teinte claire. Les génoises seront laissées de couleur naturelle et non peintes ou badigeonnées.
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Il en sera de méme pour les corniches en brique ou en pierre, pour lesquelles les prescriptions pour
les facades seront appliquées.

Les débords de couverture éventuels seront supportés par des chevrons de section importante (12 x

14 environ), avec une volige 1|large, | 6ensemtiel e ®t an
d®pos®e en Mairie. Leur profondeur sera fonction de
inférieure a 25 cm.

Zinguerie et divers

Les descentes doeaux pluviales et |l es goutti res serc
zinguerie en PVC ou en aluminium sont interdits.

Les conduits de fumées, conduits aérauliques et diverses souches en toiture seront regroupés en un
seul volume, sauf si ses dimensions devaient étre trop importantes, auquel cas plusieurs volumes
peuvent étre envisagés. lls seront en briqgues ou enduits suivant des dispositions identiques aux
facades. Les abergements seront de faibles dimensions, en zinc de teinte naturelle ou en cuivre. Les
couronnements de ces volumes seront de faibles dimensions, en tuiles plates.

Les antennes, y compris paraboliques, seront invisibles de la voie publique ou incorporées au volume
des combles.

Y FACADES

On entend par fa-ade toute ® ®vation déun b®©ti ment d
les cours et jardins prives.

Des échantillons des enduits, peintures et badigeons seront soumis pour accord a I'Architecte des
Batiments de France ou a son représentant.

Composition, principes généraux, matériaux

Sur la voie publique, les facades seront "lisses": les balcons, oriels, bow-windows, loggias,
marquises, vérandas, etc., sont interdits ; sur les espaces non visibles du domaine public, les facades
seront principalement "lisses" mais pourront comporter des balcons, oriels, loggias (particulierement
en attique), marquises ou vérandas, sous réserve de respecter les autres dispositions du présent
réglement.

Sur la voie publique, les percements seront de dimensions et de proportions proches de celles des
percements existants, regul i rement or dotion ande®s ; pou
stockage, |l 6une des ouvertures pourra °tre de di mensi
agricoles. Sur les espaces arriere ou latéraux, les mémes principes seront adoptés, mais les

ouvertures plus vastes pourront étre plus nombreuses. Les baies de commerces obéiront aux
principes des devantures. Pour | es b®©timents publics
vitrée.

Les matériaux destinés a étre enduits laissés apparents sont interdits. Les facades en bois, métal,
vétures diverses (carrelage, matériaux de synthese, y compris pierre agrafée, etc.) sont interdits ; les
imitations de matériaux naturels sont interdites ; les vétures présentant un enduit superficiel sont

interdites, sauf S i aucun njtoi ndgt ndesodndiitsiidrl eq e lad
respecte les principes généraux des enduits (cf. supra).

Enduits

Facades en maconnerie de blocs de béton préfabriqué, de béton, de pierre, de brique ou de pisé : a

| 6exception des ma- on meenimdalonede pigre soigmeasenter® mant@s quil e
pourront étre laissés apparents, les facades seront enduites au mortier de chaux naturelle avec
incorporation de sable de carriére coloré de provenance locale, de granulométrie fine (0,4 a 0,6).

Les chaux artificielles sont interdites. Toutefois, des enduits "monocouche"” a base de chaux
hydraulique sont autori s®s ° condition qubéils re-oi
interdits.

Les enduits seront lissés a la truelle ou talochés ou jetés recoupés ou au balai, non parfaitement
dressés, non texturés. Les enduits seront dressés de maniére rectiligne autour des encadrements, en
recouvrement des harpages dbéencadrements.
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Un badigeon de chaux pourra étre appliqué sur les enduits ou les pierres et en redresser la teinte pour
°tre harmoni s®e avec | 6environnement

Les fagades en moellons soigneusement assisés seront enduites a pierre vue avec des enduits a la
chaux naturelle.

Encadrements de baies
Les ® ®ments dbéencadr ement sousmétal & setont missésppparentse, br i que,

Les éléments de modénature seront rejointoyés au mortier de chaux naturelle, de préférence
aérienne. Les joints seront repris en creux ; les joints en saillie ou rubanés sont interdits.

Les briques dobdadaoaidhesspougront receveirt un badigeon destiné a en redresser
| 6aspect (imitation de briguesi esoidte homagsne Surcond
batiment, suivant la palette déposée en Mairie.

Les encadrements en bois recevront une peinture suivant la palette déposée en Mairie.

Les encadrements en b®t on ou en sur®paisseur dbéendui
abl

néest pr ®v u, | es endui ts seront retourn®s en t e
recommandé de prévoir un encadrement de baie suivant les dispositions ci-dessus.

Décors

Des d®cors peints simples et g®om®t ri queéte auomséss oul i gn
apr s avis de hihéntsdenFrahce.ct e des B

Baies

Les appuis des baies serontc onf or mes ~ | 6encadr ement , en pierre, e |
en béton sont interdits.

Tout entresolement ou faux-p | af ond qui viendrait dans | 6emprise des
cm en retrait du nu intérieur du mur.

Menuiseries

Lesmenuiseri es seront de pr ®f ®rence en bois |l ocaux, ave

bois durs ; elles pourront, pour des raisons économiques, étre réalisées en bois exotiques. Les
menuiseries seront peintes de couleur mate suivant la palette déposée en Mairie. Les menuiseries
PVC sont interdites. Les menuiseries métalliques laquées au four pourront étre autorisées selon la
palette déposée en Mairie.

Elles pourront étre a plusieurs carreaux par vantail.

Les portes auront un de e portes desgrabhgee de garagésiol despbriegyi sse d
ddéentr ®e.

Volets

Les volets extérieurs seront en bois, a double lame ou a panneaux et traverses, ou encore persiennes
pour les étages. Les volets a barre et & écharpe sont interdits. Les volets roulants sont autorisés a
condition que les coffres soient non visibles ou cachés par un baldaquin.

Vitrages

Les vitrages des menuiseries seront en glace claire, éventuellement sablés pour des baies de petites
dimensions non visibles du domaine public. Les vitrages réfléchissants sont interdits, ainsi que les
films occultants ou décoratifs et les brise-soleil de toute nature. Les vitrages de type vitraux bullés ou
texturés sont autorisés.

Ferronneries

Les garde-corps, grilles, grillages seront en ferronnerie ou en bois; les éléments en PVC ou aluminium
sont interdits.

Les ferronneries seront soumises pour accord = Alcliitecte des Batiments de France ou a son
représentant; leur structure, dessin et dimensions seront simples. Les ferronneries en aluminium sont
interdites. Les ferronneries seront peintes suivant la palette déposée en Mairie.

Les dispositifs de protection extérieure seront fixes ou repliables en tableau ou sur les trumeaux, et
leur dessin sera soumis pour accord a I'Architecte des Batiments de France ; il respectera les mémes
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prescriptions que les autres ferronneries. Les stores métalliques de protection des locaux devront étre
évités ; il leur sera préféré des vitrages anti-effraction. Cependant, des stores métalliques de
protection pourrsentsonttr @l act®sr "s®Hi nN@i®ri eur des baie:c

Les portails, portillons et grilles de cl6tures respecteront les mémes principes.
Devantures

Les fa-ades commerciales seront en devantur e, sans
dépasseront pas la hauteur du rez-de-chaussée. Elles seront en bois peint. Leur dessin et leur
modénature seront soumis pour accord a I'Architecte des Batiments de France et seront en harmonie
avec le batiment. Dans le cas de commerce sur plusieurs batiments, il sera pratiqué autant de
devantures différentes que de batiments. Les bannes seront de la largeur de la devanture, de couleur

unie et |l es bo " tiers de commandes seront situ®s ~ | &
ou de climatisationseront si tu®s ~ | 6int®rieur.

Clétures

Les murs de cl*ture seront en ma-onnerie enduite, d
avec un couronnement en tuiles également identiques.

Divers

Les panneaux solaires sont autorisés a condition de ne pas représenter plus de 20% de la surface de

couverture du coté ou ils sont posés.

Les boites aux lettres seront encastrées dans les magonneries ou les portes.

Les coffrets db6®nergie seront encastr®s dans | es ma-
nécessaire, respectant les dispositions applicables aux menuiseries.

Les panneaux dbéaffichage ou de signalisation seront

respecteront les dispositions applicables aux menuiseries.
Les éclairages extérieurs seront limités, ddéun dessin simple et en harmoni e

Les ventouses éventuelles des chaudiéres ne pourront étre situées sur les facades principales.

ARTICLE UB 12 :
STATIONNEMENT

Non réglementé.

ARTICLE UB 13:
ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

Se reporter aux prescriptions architecturales et paysageéres : article DG 11.

ARTICLE UB 14 :
COEFFI CI ENT D6OCCUPATI ON DES SOLS

Non réglementé.

ARTICLE UB 15:
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE UB 16 :
INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE TELECOMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UC

La zone UC est constituée des faubourgs et extensions du centre bourg affectés essentiellement a
I'habitat, aux commerces, services et équipements publics.

Elle comprend un sous secteur UC* qui concerne les secteurs de Croix des Rameaux et de Verrieres
non desservi par un r®seau dbdbassainissement collectif

Article UC 1 :
OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1. Les constructions a usage agricole, industriel et toute construction incompatible avec le

caractére de la zone ;

2. Les installations class®es pour |l a protection de
vie urbaine ;

3. Les d®pltts de v®hicules, engins et mat®riel hors

4. Les terrains de campings, les habitations Iégéres de loisirs ;

5. Les carrieres ;

6. Les affouillements et exhaussement® de sol tels q

Article UC 2 :
OCCUPATIONS OU UTILISATIONS SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

1. Toutes constructionsnonint er di t es Uthretl 6auscepei bles de sbins
urbain, sous r®serve qubdil nben r®sulte pas pour
ou des dangers.

2. Pour ce qui concerne | es constructldug exgentcesdesage do
fonctionnement doivent étre compatibles avec les infrastructures existantes notamment les
voiries, |l 6assaini ssement et I es ®qui pement s C
|l 6installation.

Article UC 3 :
ACCES ET VOIRIE

Sereport er ” M@article DG

Article UC 4 :
DESSERTE PAR LES RESEAUX

Se reporter 10. I 6article

Article UC 5 :
CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé

Article UC 6 :

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

A moins que le batiment a construrenes oi t al i gn® sur | a voi e, |l es constr
d®f aut dbébune marge de recul sup®rieure d®finie au pla
voies au moins égale a 5 métres. Cette régle peut étre modi fi ®e | or squébi | sbagit
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débannexes 7 l a construction principale sotespasr®ser ve
| 6am®nagement futur de |l a voie, la visibilit® et 1|a s
Ces di spositions n pour de8 abftiménis getl @uvtages precessaires au bon
fonctionnement des services publics et des r ®seaux
techniques | 8i mposent.

Article UC 7 :
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
1. Les constructons nouvelles doivent teni compte de | 06ir

constructions v0|S|nes afin de sonnt®grer déune m

2. A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance séparant la
construction projetée des limites séparatives doit étre au moins égale a la moitié de sa
hauteur sans pouvoir étre inférieure a 3 m.

3. Des implantations différentes pourront étre autorisées :
1 pour des extensions ou aménagements de batiments existants non-conformes a

ces régles ;
1 pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics
ou doéint®r°t collectif.

Avrticle UC 8 :
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

La continuité des volumes béatis sera recherchée.

Article UC 9 :
EMPRISE AU SOL

Non réglementé

Article UC 10 :
HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale est fixée a :

1 7 métres ~ | 6 ®g o u(avecddumette® autfaitage) pour les constructions d dhabi t ati ons
individuelles principales,
4dmeétres” | 6 ®g o pdurled batintents annexes,
10 m tres 7 | 6®gout du toit pour Il es i mmeubl es

b©ti ments dbéactivit®s.

Ces di spositions n pour de8 abftiménis get muvtages preécessaires au bon

fonctionnement des services publics et des r ®seaux
techniqgues | 6i mposent .
Article UC 11 :
ASPECT EXTERIEUR i CLOTURE
Se reporter 11. | 6article DG

Article UC 12 :
STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations devra
étre assuré en dehors des voies publiques de circulation.

Pour les constructions autresque celles ° vodacitowi d®b abun®safaeco ces é)
nécessaire au stationnement des véhicules de livraison, de service, de personnels, de visiteurs du site
considéré doit étre réalisée au prorata des besoins engendrés par la ou les activités.
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Article UC 13 :
ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées.

Les espaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement doivent étre aménagés
et plantés.

Dans l e cadre dbébun |l otissement ou ddédune op®yation
comportant plus de 5 logements, des espaces communs a tous les lots devront étre aménagés en

espace vert ou de jeux proportionnellement au nombre de logements. De plus, un plan paysager

pourra étre exigé.

Article UC 14 :
COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Non réglementé.

ARTICLE UC 15 :
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les constructions devront étre orientées de maniére a favoriser la récupération des apports solaires et
valoriser la lumiére naturelle pour limiter les dépenses énergétiques.

ARTICLE UC 16 :
INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE TELECOMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UF

La zone UF est un espace urbain destiné a recevoir des activités économiques, artisanales,
industrielles ainsi que les logements des personnes ou des familles assurant leur fonctionnement.

Elle comprend un sous secteur UF* qui concerne un espace économique non desservi par un réseau
déassainissement collectif.

Article UF 1 :
OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1. Les d®plts de v®hicules hors dbéusage,
Les constructions et occupations du sol a usage agricole,

Les constructions a usage commercial non liées a un établissement industriel et autres que
celles vis®es ° Il bdéarticle UF2.

Les caravanes isolées,
Les terrains de camping et caravanage,
Les carrieres (loi du 19 juillet 1976),

Les habitations légéres de loisirs,

© N o g &

Les constructions et occupation du sol ° wusage d6o
gardiennage, a la surveillance ou a la direction des établiss e ment s, vi s®es ~ | b6arti

Avrticle UF 2 :
OCCUPATIONS OU UTILISATIONS SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisés sous conditions :

1. les affouillements et exhaussements de sols ~ condition dé°tre n®ces :
constructions ou & des aménagements compatibles avec la vocation de la zone,

2. I es constructions " vocation ®conomi que ” usage
déindustrie, dbéentrepl!ts commerciaux et | es annex

3. lesconstructions 7 n posraelegenterit ldes perdormesi dont la présence

permanente dans la zone est nécessaire pour assurer la surveillance et le gardiennage des
établissements installés dans la zone sous réserve que ce logement soit intégré au batiment
doactivit®f ateqbaebsaablbe néexc de pas 60m]|

4. les aires de stationnement,

| es extensions des constructions exi stantes - | a
construction dbéannexes qui |l eur sont | i ®es,

6. les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

Article UF 3 :
ACCES ET VOIRIE
Se reporter 9 | 6article DG
Article UF 4 :
DESSERTE PAR LES RESEAUX
1. Se reporter 10. | 6article DG
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2. Enzone UF*,enldbabsence de r®seau dbdassainissement, t o
doivent étre dirigées sur des dispositifs de traitement conformes aux prescriptions du schéma
ddbassaini ssement et des r glements en vigueur.

Article UF 5 :

CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé

Article UF 6 :
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES

PUBLIQUES

Les constructi ons tedgue défninati plas dlé zonade adnunheedistance de | 6 adrse
voies au moins égale a :

1 25 metres de la RD8 pour les autres constructions,
1 15 metres de la RD21.

En dehors de ces voies, le recul des constructions ne pourra étre inférieur a 10 métresde | 6axe de |
voie.
Ces di spositions n pour de§ abptiménts get @uvtages precessaires au bon
fonctionnement des services publics et arattérstigues®s e a u x
techniques | 8i mposent.

Article UF 7 :

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions nouvelles doivent tenir compte de |
voisines af ido6uree snda mit &ger edor donn®e aux volumes exista
Si l a parcell e voisine ees tes nesuees ipdspercsables pour @vitex ¢at | vi t ®
propagation des incendies sont prises, les constructions pourront s 6 i mp lem Immitee ®inon, elles
devront étre implantées a au moins 5 m de la limite séparative. S i |l a parcelle voisin
déactivit®, | es &roimglantas aauimoims40 ndde la finoita $€parative.

Article UF 8 :

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

La distance minimale entre deux constructions édifiées sur un méme terrain ne doit pas étre inférieure
a 3 métres.

Article UF 9 :
EMPRISE AU SOL

Léemprise au sol ne pourra exc®der 60% de |l a surface

Article UF 10 :

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions ne peutexcéder9 m =~ | 6 ®gout .
Cette hauteur ne soOappliqgue pas aux d®passements pon.
techniques, et aux ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services publicsou déi nt ®r ° t

collectif.

Article UF 11 :
ASPECT EXTERIEUR i CLOTURE

Prescriptions générales :
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Les constructions dont | 6aspect g®n®r al ou certains
affirmé étranger a la région sont interdites. Les principes suivants devront étre respectés :

- Simplicité des formes

- Harmonie des volumes

- Harmonie des couleurs

- Bonne int®gration dans | édenvironnement natur el
Les matériaux a enduire doivent obligatoirement étre enduits.

Lesconstructi ons, guell e quden soit l eur destinati on, | e
dépdts régulierement autorisés doivent étre aménagés et entretenus de telle sorte que la propreté et
| 6aspect de |l a zone ne sb6en trouvent pas alt®r ®s.

Léinshaldleatido spositifs techniques sp®cifiques ° | 6ut
contrainte technique justifiée, étre intégrée a la facade ou a la toiture.
Une unit® dbodaspect devra °tre respect®e entre | es con

Adaptation au terrain :

Les constructions devront étre étudiées en fonction du relief et adaptées a celui-ci. Les formes initiales
de terrain doivent étre modifiées le moins possible.

- Sur terrain en pente, |l es pentes desterram uyv e ment
naturel

- Sur terrain plat, les buttes de terres supérieures a 1m de hauteur sont interdites et les
pentes de terre ne devront pas excéder 15% en plus du terrain naturel.

Les exhaussements de sol et les terrasses sont interdits & moins de 5m des limites séparatives : les
pieds ou créts de talus ne doivent pas étre implantés & moins de 2m des limites.

Toitures :
Les toitures terrasses et les toitures végétalisées sont autorisées.

Les toitures devront étre de 2 type 2 versants minimum dans le sens convexe au pourcentage de
pente compris entre 10 et 30%.

Afin de conserver une unité de bati traditionnel, les lignes de faitages doivent étre paralléles a la plus
grande longueur des batiments.

Facades :

Les imitations de matériaux sont rigoureusementinterd i t e s . Le rev®tement des f a- a
tonalité neutre, sans coloration agressive. Le ton blanc et ciment gris étant interdits, les enduits seront
a grains fins et conformes au nuancier de la Communauté de Communes.

N

Sauf dérogation motivée par des impératifs commerciaux a examiner au cas par cas, les teintes
employées pour les bardages devront étre dans les gammes de gris (RAL 7004, 7040, 7042, 7045,
7046), gris-verts (RAL 7002, 7003, 7006) et ivoire (RAL 1014, 1015).

Les bardages bois sont admis.

Les couleurs vives, bleu, rouge, jaune, vert, noir et blanc, seront possibles pour des éléments
ponctuels dbéappel, auvent, signalisation, ® ®ments ar

5- Publicité-enseignes :

Toutes les enseignes lumineuses ou non, accrochées ou non aux batiments doivent étre traitées en
har monie avec | 6architecture des bOti ments.

Les enseignes en superstructure ne sont pas admises.
Aucune pré-enseigne ne peut étre installée dans les zones de recul (alignement et limites séparatives)

Lesfacadesdonnant sur | es voies publiques et | es zones pl
peuvent tre il lumin®es |l a nuit par des syst mes do®
voies publiques.
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6- Clétures :
Les parcelles privatives non closes ou closes par une simple haie vive sont admises.

Les clbtures grillagées dont la hauteur t ot al e ndéexc de pas 2m sont admi ¢
doubl ®es dibewrerillage parsistant de méme hauteur.

9 Clbtures sur limites séparatives : elles seront const it u®es débune hai e b a s
dbessences | ocales ®ventuell ement doubl ®e dbéune
disposés irrégulierement. Les clétures bois sont également admises sur limite séparative.

9 Clbtures sur voie publique : elles ser ont constitu®es soit de haies
laqué a structure thermosoudée vert (RAL 6005).

Article UF 12 :
STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules automobiles ou deux-roues correspondant aux besoins des
constructions ou installations (véhicules de livraison, de service, du personnel, des visiteurs) devra
étre assuré en dehors des voies publiques ou de desserte collective.

Les aires de manituvr e, de chargement et de d®chargel
domaine public.

Les aires de stationnement seront clairement délimitées, regroupées. Elles seront cernées par une
haie basse compos®e dobéessences | ocal es.

Article UF 13 :
ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par dbdautres plantations.

Les espaces extérieurs doivent étre aménagés et plantés. Les plantations seront regroupées
principalement en bosquets selon un mode de composition souple. Sur les grands lots, des bosquets
plus ponctuels seront disposés selon une composition en harmonie avec les batiments.

Les aires de stationnement seront cern®es par une hai

Des rideaux de végétation seront créés devant les installations techniques extérieures et les zones de
stockage.

Les marges de recul le long de la RD8 et de la RD21 seront au moins engazonnées.

Article UF 14 :
COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UF 15:
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les constructions devront étre orientées de maniéere a favoriser la récupération des apports solaires et
valoriser la lumiere naturelle pour limiter les dépenses énergétiques.

ARTICLE UF 16 :
INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE TELECOMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE Ueq
La zone Ueq est destin®e ° recevoir des ®qui pements pul
superstructure déint ®r °t publ i c desti n®s not amment

équipements socioculturels, sportifs, de détente et de loisirs, ouverts au public. Elle peut également
comprendre les logements de fonction qui seraient rendus nécessaires par la gestion, la sécurité et la
surveillance des équipements.

Article Ueq 1:
OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1. Lesdépdtsdevéhicul es hors dbébusage,

2. Les constructions et occupations du sol a usage agricole, i ndustri el ddéentrept
construction incompatible avec la zone,
3. Les constructions ° usage dobébhabitation sauf S i e

présence est nécessaire pour assurer la gestion, la sécurité et la surveillance des
équipements liés au service public,

Les caravanes isolées,

Les terrains de camping et caravanage,

Les carriéres (loi du 19 juillet 1976),

. Les habitations Iégéres de loisirs (décret du 4 Septembre 1980).

No gk

Article Ueq 2 :
OCCUPATIONS OU UTILISATIONS SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisés sous conditions :

1. Les bOtiments et ®quipements publics, gudils soie
sanitaire, les équipements do6i nfrastructure, |l es bOtiments ~ us
2. Les constructions et équipements destinés a des activités socioculturelles, sportives, de
d®t ente et de |l oisirs ainsi qudé” I|-dhorganisation e

3. Le logement de fonction rendu nécessaire par la gestion, la sécurité et la surveillance des
équipements,

4. Les aires de jeux, de sport, de détente et de loisirs, les espaces festifs ou évenementiels, ainsi
que les aires de stationnement ouvertes au public,

5. Les ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des services publics.

Article Ueq 3 :
ACCES ET VOIRIE

Se reporter ° | b6article DG 9.
Article Ueq 4 :
DESSERTE PAR LES RESEAUX
Se reporter ° | 6article DG 10.
Article Ueq 5 :

CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé
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Article Ueq 6 :
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

A moins que le batiment & construirenes oi t al i gn® sur |l a voie, |l es constr
d®f aut dbéune margeeded®f eaoulke supPitiae de zonage, ~ une

voies au moins égale a 5 métres. Cette régle peut étre modi fi ®e | or squdi | S
déannexes 7 l a construction principale sotespasr ®
| 6am®nagement futur de |l a voie, |l a visibilit® et

Article Ueq 7 :
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions nouvelles doivent tenir compte de |
voi sines afin de so6int®grer dobébune mani re ordonn®e aux

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance séparant la
construction projetée des limites séparatives doit étre au moins égale a la moitié de sa hauteur sans
pouvoir étre inférieure a 4 m.

Article Ueq 8 :
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE

MEME PROPRIETE
Non réglementé

Article Ueq 9 :

EMPRISE AU SOL

Non réglementé

Article Ueq 10 :
HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale est fixée a 12 metres™ | 6 ®gout

Cette di sposition pow less Bbatinpeptd ietq oueragep aécessaires au bon
fonctionnement des services publics et des r ®seaux
techni gposers. | 0

Article Ueq 11 :
ASPECT EXTERIEUR 1 CLOTURE

Se reporter ° | b6article DG 11.

Article Ueq 12 :
STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations devra
étre assuré en dehors des voies publiques de circulation.

Pour les constructions autresque cel l es 7 vocdactonmi d®babundsanfaeco ces é)
nécessaire au stationnement des véhicules de livraison, de service, de personnels, de visiteurs du site
considéré doit étre réalisée au prorata des besoins engendrés par la ou les activités.

Article Ueq 13 :
ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées.

Les espaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement doivent étre aménagés
et plantés.
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Article Ueq 14 :
COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé

ARTICLE Ueq 15 :
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les constructions devront étre orientées de maniéere a favoriser la récupération des apports solaires et
valoriser la lumiére naturelle pour limiter les dépenses énergétiques.

ARTICLE Ueq 16 :
INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE TELECOMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE AU

La zone AU délimite les secteurs a caractére naturel ou agricole de la commune destinés a étre

ouverts™ | 6ur batiii s@atciuenl| | ir de | 6habitat.

Les voies publiques et |I®s ert®sdebaausxs adi ones asis,penmbén@® | eecxtirsit c
immédiate de lazonenéont pas une capacit® suffisante pour des
dans | 6ensemble de cette zone.

Son ouvertur e ‘seralsdbordobneead e madification ou a une révision du PLU. Un
projet doam@nddemesmrtmb| e débe étalli avart ouieautilishion.r a

Article AU 1:
OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations dusolnon ment i onn®e s sontidteddaes.t i cl e AU2

Avrticle AU 2 :
OCCUPATIONS OU UTILISATIONS SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées sous conditions :
1 Les constructions et installations nécessaires aux servicespu bl i cs ou doéint ®r °t col | e

Ces constructions sont soumises aux dispositions des articles UC 3 a UC 13.
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DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE AUF

La zone AUf est un espace destiné a recevoir des activités économiques, artisanales, industrielles.
Elle constitue | 6extension Nowrleddesi@GandeaTeres.ne dbéacti vit @

Les voies publiqgues et |l es r®seaux doesala,périghéri®l ectr i c
immédiate de la zone ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans
|l 6ensemble de cette zone.

Celle-ci peut étre urbanisée au fur et a mesure de la réalisation des équipements et viabilités internes
dans | e respect des orientations ddébam®nagement et de

Article AUF 1 :
OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1. Les constructions et occupations du sol & usage agricole,

Les activités commerciales sauf les jardineries et concessions,

Les terrains de camping, de caravanage, dobéhabitat
de | oisirs, | estlepganagescollddifade caragaod, i o n

Lé6h®bergement httelier,

Les nouvelles constructions ° usage dbéhabitation

Les dépdts de véhicules,

N oo g &

Les constructions et occupation du sol ° wusage dbéo

Article AUF 2 :
OCCUPATIONS OU UTILISATIONS SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisés sous conditions :

1. les affouillements et exhaussements de sols ~ condition doé°tre n®ces:
constructions ou & des aménagements compatibles avec la vocation de la zone,

2. les constructions a vocation économique usage dbartisanat, de b
déindustrie, dbéentrept!ts commerciaux et | es annex

3. lesconstructions ° usage dobhabitation pour l e |l og

permanente dans la zone est nécessaire pour assurer la surveillance et le gardiennage des
établissements installés dans la zone sous réserve que ce logement soit intégré au batiment
déoactivit® et que sa surfagce habitable nbdbexc de p

4. les aires de stationnement,

les extensions des construct i ons exi stantes ° la date dobéapprol
construction dbéannexes qui |l eur sont | i ®es,

6. les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

Article AUF 3 :
ACCES ET VOIRIE

Se reporter © | b6article DG 9.
Lesportails ddéentr ®es doivent:°tre r®alis®s de telle so
T pour | 6entr®e dbébun |l ot, elle sera r ®aldssossPe sel on
- un mur ®l ev® sur fondations dbébune | ongueur de
et débautnte ®de dbbGee | argeur mini mum de 5m et

10m.
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- Ces murs auront une hauteur de 2m avec couvertine, une épaisseur de 20cm et les
parements seront paralléles a la voie.
- Le mur de gauche int®grera | es @oolurfierggands t ec hni
format et | a barrette signal ® ique de | 6entrerg
- Les parements des murs seront en crépi fin teinté conforme au nuancier de la
communauté de communes.

S
g g
—
—3.00 mini«l—— g2 {—3.00 mini
Limite de lot §22777207227) > _: Limite de lot
g8
L g
VP PP 1P PR S Y 1 P PP P PO PR PO P PO P
4 coffrets techniques
VOle boites 3 lettres
barrette signalétique
Si une propri® ® poss de 2 poi ntosformeéaxc c s, |
principes pr ®c ®dent s. I ndéi nt ®grer a pas ce|
| 6entreprise ni de bo"te © courrier

1 pour une entrée double, elle sera réalisée selon les principes suivants (cf. croquis ci-

dessous) :
- un mur élevé sur fondatonsd 6une | ongueur de 3m mini mum et |
et dodédautre des entr®es dodédune |l argeur minimum
10m et un mur au centre dbébune |l ongueur mini mur

- Ces murs auront une hauteur de 2m avec couvertine, une épaisseur de 20cm et les
parements seront paralléles a la voie.

- Le mur central int®grera |l es coffrets technigq
bo " te -~ courrier grand for mat et.lLdlzarretiear r et t e
signal ®t i que de bdité a nourriee perontssar le ariur ghuahe pour
|l 6entr®e de gauche et sur | e mur droit pour | ¢

-
o
Dl
5 s 5
s g =i s
2 1
. P o o x (L 2l
— - T = 00| miniq=— T = 3,00 mini
s =t o l g :——’]—3, <l g ‘\3% Limite de lot
Limite de lot 7 8 ey
23 E
L 5

B 4 A Dot B A e 4

R RacH AR Dl G ek ok oS barrette signalétique et e e

"]']" —-l_.-—_- coffrets techniques 1 ,; , \

des 2 lots hoites 3 lettres

barrefte signaletique

Voie

- Les parements des murs seront en crépi fin teinté conforme au nuancier de la
communauté de communes.
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Si une propri ®t ® pos sledeuxie@e dewai étre sonfalndeaatnc priscipes
pr ®c ®dent s. 1 néint®grera pas cependant de barrette
Article AUF 4 :
DESSERTE PAR LES RESEAUX

Se reporter 10. | 6article DG

Article AUF 5 :
CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé

Article AUF 6 :
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1. Les constructi ons tell que eéénnhdu plandde mopdge A une distance au
moins égale a :

50 m tr esdede 0lAB9X e

25 m tres de | 6axe de | a RD8 pour |l es autres cons

Alademi-haut eur des constructions sans °tre inf®rieu
autres voies et emprises publiques.

2. Des reculs excédant les minima indiqués ci-dessus peuvent étre imposés en cas de
construction de batiments destinés a abriter des activités créant des risques ou génes
exceptionnels.

3. Pour d®gager la visibilit® dans Il es carrefour s,
alignements, un pan coupé ou unretraitparrapport ~° | éalignement -d®f i ni
dessous. La hauteur de ce pan coupé ou ce retrait doit atteindre au minimum 5.

Ces di spositions n pour de8 abptiménts get @uvtages precessaires au bon

fonctionnement des servicespubl i cs et des r®seaux ddédint®r°t public
Article AUF 7 :
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Les constructions nouvelles doivent tenir compte de |

voisines af idouree snda mit &ger eaor donn®e aux volumes exista
Les constructions: doi vent sO6i mplanter

-soit en retrait des limites séparatives a une distance au moins égale a la demi-hauteur des
constructions, sans étre inférieure a 5m

- soit en limite séparative avec des murscoupe-f eu quel que soit | 6activit® envi
Léam®nagement et | 6dextension des constructions exi stz
de respecter |l a distance doéi mplantation des construct
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Ces di sposi ti ons pas eour de§ abptiménis gett euvitages nécessaires au bon
fonctionnement des services publics et des r®seaux db

Article AUF 8 :

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

La distance minimale entre deux constructions édifiées sur un méme terrain ne doit pas étre inférieure
a 3 metres.

Article AUF 9 :
EMPRISE AU SOL

L 6 e@mee au sol ne pourra excéder 80% de la surface du terrain.

Article AUF 10 :
HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions ne peutexcéder9 m =~ | 6 ®gout .

Cettehaut eur ne sdapplique pas aux d®passements ponct ue
techniques, et aux ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services publics ou doéi nt ®r ° t
collectif.

Article AUF 11 :
ASPECT EXTERIEUR i CLOTURE

Prescriptions générales :

Les constructions dont | aspect g®n®r al ou certains
affirmé étranger a la région sont interdites. Les principes suivants devront étre respectés :

- Simplicité des formes

- Harmonie des volumes

- Harmonie des couleurs

- Bonne int®gration dans | denvironnement naturel
Les matériaux a enduire doivent obligatoirement étre enduits.

Les constructions, guell e quésenm°snoa ts dielusr sdeenstt i wmtait li ic
dépbts régulierement autorisés doivent étre aménagés et entretenus de telle sorte que la propreté et

| 6aspect de | a zone ne sb6en trouvent pas alt®r ®s.
Léinstallation des dispositifadoPReehgi gses enp®@rviclf iapl e
contrainte technique justifiée, étre intégrée a la facade ou a la toiture.

Une unit® dbéaspect devra °tre respect®e entre |l es con

Adaptation au terrain :

Les constructions devront étre étudiées en fonction du relief et adaptées a celui-ci. Les formes initiales
de terrain doivent étre modifiées le moins possible.

- Sur terrain en pente, |l es pentes des mouvement
naturel

- Sur terrain plat, les buttes de terres supérieures a 1m de hauteur sont interdites et les
pentes de terre ne devront pas excéder 15% en plus du terrain naturel.

Les exhaussements de sol et les terrasses sont interdits & moins de 5m des limites séparatives : les
pieds ou créts de talus ne doivent pas étre implantés a moins de 2m des limites.

Toitures :
Les toitures terrasses et les toitures végétalisées sont autorisées.
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Les toitures devront étre de 2 type 2 versants minimum dans le sens convexe au pourcentage de
pentre compris entre 10 et 30%.

Afin de conserver une unité de bati traditionnel, les lignes de faitages doivent étre paralléles a la plus
grande longueur des batiments.

Facades :

Les imitations de mat®riaux sont rigoureusement inter
tonalité neutre, sans coloration agressive. Le ton blanc et ciment gris étant interdits, les enduits seront
a grains fins et conformes au nuancier de la Communauté de Communes.

Sauf dérogation motivée par des impératifs commerciaux a examiner au cas par cas, les teintes
employées pour les bardages devront étre dans les gammes de gris (RAL 7004, 7040, 7042, 7045,
7046), gris-verts ( RAL 7002, 7003, 7006) et ivoire (RAL 1014, 1015).

Les bardages bois sont admis
Les couleurs vives, bleu, rouge, jaune, vert, noir et blanc, seront possibles pour des éléments

ponctuels doboappel, auvent, signal i slatsignalétigue @biskeme nt s a
par | 6entreprise devra pr®al ablement °tre valid®e par
Clétures :

La cloéture est constituée par un grillage a panneaux rigides de couleur verte de 2m maximum de
hauteur, fixés sur piquets métallique de teinte verte.

La cl®tture peut °tre doubl ®e dbdune haie vive compos®e
Les murs de cléture sont interdits. Les portails sont de la méme couleur que la cléture.

Divers :

Les surplombs de seuil de batiment sont interdits sauf contraintes techniques liées aux activités de
logistique par exemple.

Les mod |l es de cand®l abres choi si sivitkheUne lmarmbnieen r e ad aj
t e r mesped & de couleur devra étre respectée entre domaine public et domaine privé.

La charte graphique de | 6entreprise ne pourra °tre p
sur un cadre support amovible réticulécont r e | a f a-ade principale. 1 doi t

égale a 5% de la surface de la fagade principale.

Aucune pré-enseigne ne peut étre installée dans les zones de recul (alignement et limites
séparatives).

Les poubelles et conteneurs serontinstal | ®s e n desploce comprid entrel labvoie et la facade
du boOti ment et seront masqu®s des vues du domaine put
autres dispositifs en harmonie avec les batiments.

Les transf or mat e ugssrontidpgahtéscsdit en limite tdeRpropriété da@s ce cas contre
l es murs des posbaitl acdoé®msr ®e@ i nt ®gr ®s au boOti ment d

Les constructions de caractére provisoire réalisés avec des matériaux de rebus dont interdites.
Les espaces de stockage doivent étre couverts et clos.

Le stationnement doit étre assuré en dehors des voies publiques ou de desserte collective.

Le stationnement doit correspondre aux besoins des constructions et installations (véhicules de
livraison, de service, du personnel, des visiteurs).

Pour |l es constructions nouvell es, |l es aires de manti u\y
étre assurées en dehors du domaine public.

Ces aires de stationnement devront étre accompagn®e s par une haie vive co0mjy
locales variées (hauteur maximum 1,6m) pour dissimuler leur emprise depuis les espaces publics.
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Article AUF 13 :
ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Une surface égale au minimum a 7% de la surface du terrain doit étre aménagée de facon paysagére
et arbor®es dbessences | ocales et vari ®es.

Le long des limites des emprises publiques, une bande de 2 métres de large plantée de bosquets
alternant avec une végétation basse doit étre conservé en espace vert.

Les plantations seront regroupées principalement en bosquets selon un mode de composition souple.

Des plantations dbéarbres et dbéarbustes (essences | oc
autres installations (transf or mat)euarf,i naidréea bcseo r bteat il cer

et de masquer les parties les moins esthétiques.

Article AUF 14 :
COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé

ARTICLE AUF 15 :
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les constructions devront étre orientées de maniére a favoriser la récupération des apports solaires et
valoriser la lumiére naturelle pour limiter les dépenses énergétiques.

ARTICLE AUF 16 :
INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE TELECOMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES

-41-



Plan local d’Urbanisme de SAINT-GERMAIN-LAVAL
Reglement

DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE A

Cette zone correspond aux secteurs q u 6 i | C oprotégee entraisanedu potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles (art. R.151-22du Code de | dur bani sme).

Ell e est desti n®e -~ | 6activit® agricole et aux const
agricole.

L'indice i indique que le secteur se trouve dans la zone inondabled e . 6 Ai X

Article A1 :
OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes |l es occupations et wutilisations du sol non men

Article A 2 :
OCCUPATIONS OU UTILISATIONS SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Dans | 6ensembl e: des zones A

1. lesconstruct i ons et install ations n®cessaires aux servi

2. les affouill ements et exhaussements du sol ° cond
des sols, | 6®coul ement des eaux et dgatdi |l s ne port

Dans la zone A :

1. Les constructions, extensions et aménagements de batiments agricoles liées et nécessaires a

|l 6activit® des exploauxat Coop®ragtriivcend eddUt il isatic
(CUMA) ;

2. Les constructions et extensions a us ag e déhabitation ai nsi que C
compl ®mentaires (d®pendances, garages, annexese)

nécessaires au bon fonctionnement des exploitations agricoles existantes (cf. annexe) ;

3. Les installations de tourisme a la ferme complémentaires & une exploitation agricole existante,
par am®nagement de bOti ments existants, “ Il dexcl
pouvant constituer un abri, des constructions prc
au sol est inférieure a 50 m? ;

4. larestaurationetl 6 am®nagement des pOti ments existants

5. le changement de destination des batiments repérés sur le plan de zonage et listés ci-dessous
sans que celui-ci compromettel 6 acti vi:it ® agricol e

N°/LIEU DIT SECTION/PARCELLE CHANGEMENT DE
DESTINATION POUR

3- Marcilleux C 590 Nouveau logement
4- Marcilleux C 564 Nouveau logement
5- Marcilleux C 2397 et 2398 Nouveau logement
6- Marcilleux C 2398 Nouveau logement
7- Marcilleux C 561 Nouveau logement
8- Marcilleux C 562 Nouveau logement
9- Marcilleux C 2376 Extension
10- Marcilleux C 2881 Nouveau logement
11- Marcilleux C 513 Nouveau logement
12- Moulin-Neuf C 864 Nouveau logement
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13- Moulin-Neuf C 864 Nouveau logement

15- Baffie C 1245 Nouveau logement

25- Plavage A 377 Nouveau logement

26- Le Chassin A 439 Nouveau logement

27- Le Chassin A 1058 Nouveau logement

28- Les Mouilles A 1315 Nouveau logement

29 Les Balmes A 631 Nouveau logement

30- Chavane A 666 Nouveau logement

31- GrandeGenetine | B 197 Nouveau logement

32- GrandeGenetine | B196 et 202 Nouveau logement

33- GrandeGendine | B196 Nouveau logement

35- La Plagne B 231 Nouveau logement

36- La Plagne B 228 Nouveau logement

37- Les Merles B 300 Nouveau logement

38- Pertuiset D 225 Nouveau logement

39 Pertuiset D 225 Nouveau logement

40- Pertuiset B 702 Nouveau logement

42- Virieux E 295 Nouveau dgement

43- Virieux E 295 Nouveau logement

44- \errieres E 415 Nouveau logement

46- Verrieres E 288 Nouveau logement

47- Verrieres E 681 Nouveau logement

48- Rajat B 203 Nouveau logement
Léoextension des constructions dobéhabiigeantre 6®pts exi st
200 m] de surface de plancher |l a date ddéappr ol
réserve quel 6 extension r®alis®e ne repr®sente pas pl us
existante, dans une limite totale de 250 m2.
Le cas ®c h@axrsti,on | 6exusage déhabitation sera pri
destination |l 6int ®ri eur des anciens corps de
|l 6habitation principale.
Les annexes aux habitations existantes aiasats wune |
(tot al des annexes hors piscine) et ° condition d
principal.

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des équipements et services

publics ;

Les occupations du sol citées ci-dessus sont autorisées sous réserve :

- que le caractéere de la zone naturelle ne soit pas mis en cause, et de la bonne
intégration des constructions dans le paysage.

- de ne

pas

remettre

en

cause

| 6acti vi

t® agricol

Article A 3 :
ACCES ET VOIRIE

Se

reporter

|l 6articl e

DG 9.

Article A 4 :
DESSERTE PAR LES RESEAUX
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1. Se reporter ° 1l darticle DG 10.

2. En cas dbéabsence de r®seau dbébassainissement, tou
dirigées sur des dispositifs de traitement conformes aux prescriptions du schéma
d 6 a missanment et des reglements en vigueur.

Article A5 :
CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Néant.

Article A 6 :
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Ad®f aut dobéune marge sup®r i e des eonstuBtionsdavrent &re édiidesasan de z o
10 m au moins de l'alignement des voies.

Une implantation différente peut étre admisepourl a r est aur ati on et | 6extension

pour les constructions annexes sous réserve que leur implantation ne compromette pas

| 6am®nagement futur de | a voie, l|la visibilit®, l a s®
ainsi que pour les batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services publics et

des r®seaux doéint ®rc®atr apcutb®&riics tliogrusegsu et elcehunrisques | 6i mpo

Article A7 :
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les projets constructions nouvelles doivent t e
constructlonsvmsmesetdeIatopographle existante, afin de sbéint
volumes existants ®ventuels, comme au paysage dans

nit
®g
I e
A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance séparant la

construction projetée des limites séparatives doit étre au moins égale a la moitié de sa hauteur sans
pouvoir étre inférieure a 5 m.

Une implantation différente peut étre admise pour les batiments et ouvrages nécessaires au bon
fonctionnement des services publics et desréseaux doéi nt ®r °t public | orsque
techniques | 8i mposent.

Article A 8 :
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Non réglementé
Article A9 :
EMPRISE AU SOL

Non réglementé

Article A 10 :
HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale est fixée & 7 métres™ | 6 Poout es bO©timents dbébhabitati
faitage) et 10 métres pour les batiments agricoles (avec 14 metres au faitage).

La hauteur maximale pourra étre dépassée si elle est justifiée par des considérations techniques en
rapport avec la sp®cificit® de | 6activit® agricole.

Ces di spositions n gour sldeasp p Riqg i @ etme mptass d 6 i nleursast ruct
caract®ristiques techniques | d6i mposent .
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Article A 11 :
ASPECT EXTERIEUR - CLOTURE

Se reporter ° | bdarticle DG 11.

Article A 12 :
STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou exploitations doit
étre assuré en dehors des voies publiques.

Article A 13 :
ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Pour tous les batiments, le volet paysager du permis de construire doit étre particulierement
d®vel opp®. Des ®cr ans v®g®t aux pourront ctre pr ®c «
architectural de qualité.

Article A 14 :
COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non reglementé.

ARTICLE A 15:
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les constructions devront étre orientées de maniere a favoriser la récupération des apports solaires et
valoriser la lumiére naturelle pour limiter les dépenses énergétiques.

ARTICLE A 16 :
INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE TELECOMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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TITRE V

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES NATURELLES

NL
N1
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DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE N

Elle comprend :
T Un secteur N quobi | encasonye l&qudlité des sitgsydestmBigue maturels,
des paysages et de leur intérét esthétique, historique ou écologique, comportant un habitat
diffus,

1 un sous-secteur NL réservé aux installations du camping et aux équipements et installations
publiques de sport, loisirs et détente,

1 un sous-secteur N1 réservé aux aménagements de type paysagers, aires de stationnement
é .

L'indice i indique que le secteur se trouve dans la zone inondable d e iX. 6 A

Article N 1 :
OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes |l es occupations et wutil i sM2sonminterditesu s ol non men

Article N2 :
OCCUPATIONS OU UTILISATIONS SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

D a n s nskndbée des zones N, N1 et NL :

1. l es constructions et installations n®cessaires au
2. les affouill ements et exhaussements du sol “ cond
des sols, | 6®couduwdrelnst mndee sp ceratuexntetpas atteinte au

Dans la zone N :

1. larestaurationet | 6 a m® rnles aimeats éxistants ;
2. le changement de destination des batiments repérés sur le plan de zonage et listés ci-
dessous :
N°/LIEU DIT SECTION/PARCELLE CHANGEMENT DE
DESTINATION POUR

1- Pont Morut C 785 Nouveau logement
2- Nigon C 2666 Nouveau logement
14- Marcilleux C 2726 Nouveau logement
16- Baffie C 1262 Nouveau logement
17- Baffie C1289 Nouveau logement
18- Baffie C1284 Nouveau logement
19- Baffie C 48 Nouveau logement
20- Grange Crémeaux | C 2386 Nouveau logement
21- Grange Crémeaux | C 2386 Nouveau logement
22- Les Cotes C 44 Nouveau logement
23- Les Chanées C 1118 Nouveau logement
24- Le Pressoir A 361 Nouveau logement
34- Les Balmes A 1140 Extension
41- Biouze C 295 Nouveau logement
45- Verrieres E 681 Nouveau logement
49- Verriéres E 431 Extension
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| 50- Verriéres | E 380 Extension

3. Léextension des constructions dobéhabitations exi st

200 m] de surface de plancher " | a dsmé, sousd dbappr ol
réserve quel 6 extension r®alis®e ne repr®sente pas plus
existante, dans une limite totale de 250 m2.

Le cas ®ch®ant , | 6extensi on " usage déhabitatioc
destination s anciéns rdrp® rdé @atimentsd (@ncienne grange) accolés a

l 6habitation principale.

4. Les annexes aux habitations existantes dans une |
(total des annexes hors piscine) et ° comedtition d
principal.

5. Les occupations du sol citées ci-dessus sont autorisées sous réserve :

- que le caractere de la zone naturelle ne soit pas mis en cause, et de la bonne
intégration des constructions dans le paysage.

- De ne pas remettregrieme. cause | dactivit® a

Dans le secteur NL :
1. le camping caravaning,

2. les habitations Iégéres de loisirs,
3. les équipements sportifs et leurs batiments annexes,

4. | es b©ti ment s de fonction, | es sanitaires et au
nécessaires a une activité existante,

Dans le secteur N1 :
1.les aires de stationnement de véhicules.

Article N 3 :
ACCES ET VOIRIE
Se reporter 7 | b6article DG 9.

Article N 4 :
DESSERTE PAR LES RESEAUX

3. Se reporter ° | b6article DG 10.

4. En cas dobdéabsence demenm@uesasecadxdehnsatéeses usées doivent étre
dirigées sur des dispositifs de traitement conformes aux prescriptions du schéma
dbassainissement et des r glements en vigueur.

Article N5 :
CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé

Article N 6 :
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Ad®f aut dbéune marge sup®rielbese d®hshracauopbanuter zef
devront étre édifiées a 5 m au moins de I'alignement des voies.
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| 6extensi on

leur implantation ne compromette pas
voire,t iloamm wiasisb il l6ietn®,i rloa ne@n
ainsi que pour les batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services publics et
|l eurs caract ®ris

ic lorsque

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Pour |l es constructions amding gue te®&iment'a constraire ne jouktela N 2,
limite parcellaire, la distance séparant la construction projetée des limites séparatives doit étre au
moins égale a la moitié de sa hauteur sans pouvoir étre inférieure & 4 m.

Cette di sposition ne soOappli
services publics.

Article N 8 :

que pas aux

ouvrages techni

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Non réglementé

Article N 9 :

EMPRISE AU SOL

Non réglementé

Article N 10 :

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur est f i x ®epodrles/batiments prinsipaux et la @ @egtesi pour leurs

annexes.

Ces dispositio n s ne s 60 a p p pourqglese batiments aes ouvrages nécessaires au bon

fonctionnement des servic
techniqgues | 6i mposent .

es publics

Article N 11 :

et

des r ®s eaux

ASPECT EXTERIEUR

Se reportebG1ll. | 6article

Article N 12 :
STATIONNEMENT DES VEHICULES

Non réglementé

Article N 13 :
ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Se reporter ° | b6article DG 11.

Article N 14 :
COEFFI CI ENT DONDWCIOP A

Non réglementé.
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ARTICLE N 15 :
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les constructions devront étre orientées de maniére a favoriser la récupération des apports solaires et
valoriser la lumiére naturelle pour limiter les dépenses énergétiques.

ARTICLE N 16:
INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE TELECOMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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CONDITIONS POUR LA DEROGATION

DOUNE CONSTRUCTI ON DOHABI TATI ON
AGRICOLE

Crit res permettant doéappr®cier | e |lien entre |l a cons

Exploitation agricole :
L 6 e x pidnodoitt raettre en valeur une superficie égale ou supérieure a la surface minimum
d 6i n st définle par arrété préfectoral pour le Département.

Si | 6expl oitation agricole comporte des cultures ou
ne pourront °tre appligu®s ° ces crit res quwm|q Si | 6e»
ans, sauf si le demandeur est bénéficiaire de la « Dotation Jeune Agriculteur ».

Les centres ®questres devront | assi fdfactdei t ®®gqti dal

professionnelle (BESS ou ATE).

Lien avec | 6expli:oitation agricole

Les |l ocaux ° usage dobébhabitation doivent °tre justifi
les lieux de son activité. lls seront localisés aprox i mi t ® i mm®di ate du si ge doex
de |l ogements devra °tre en rapport avec | 6i mportance
D®f i nition de | dexploitant agricole

Léexploitant doit mettre en valeur uncedessus.pldoitent ati on
outre b®n®ficier des prestations de | 6assurance mal
constructeur ne b®n®f i ci e pas des prestations de I
gubagricol e, il doeéntsagdd®esapraxtmitddu legementgpréal, ebd@ittavommis

en valeur pendant une durée minimaledecingans une expl oitation agricole te
paragraphe précédent.
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